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Aanvulling Welstandsnota Tilburg, welstandsvrije zones Oostkamer 

raadsbesluit 2016_307 

De raad van de gemeente Tilburg; 

- gezien het voorstel van het college van burgemeester en wethouders; 

Besluit 

Delen van het plan Oostkamer welstandsvrij te maken zoals vermeld in de bijlage "Aanvulling Welstands¬ 
nota Tilburg, welstandsvrije zones Oostkamer". 

Aldus vastgesteld in de openbare vergadering van 1 februari 2016. 
de griffier, 
de voorzitter. 


Bijlage 1 A a nvulling op de Welstandnota Tilburg 

Aanpassing Kaart 1.2 Welstandsniveaus ontwikkelgebieden en beeldkwaliteitplannen 

Aanwijzing niveau 3 zones (w elstand s vrij) in Oostkamer 

Aanleiding 

De Provincie Noord-Brabant wil in het gebied Oostkamer circa 165 ruimte-voor-ruimte-woningen op 
royale bouwkavels realiseren. Een ontwerp bestemmingsplan is opgesteld om de bouw van woningen 
in Oostkamer planologisch mogelijk te maken. 

Deze ontwikkeling vormt een belangrijke bijdrage aan een specifiek streven van de Ontwerp-Omgevings- 
visie Tilburg 2040: het realiseren van dorpse en landelijke woonmilieus voor een doelgroep van hoog¬ 
opgeleide, succesvolle en bemiddelde mensen, die graag zelf bepaalt hoe hun woning eruit komt te 
zien. 

Dit vraagt om een aanvulling op de Welstandsnota Tilburg 2012 om meer vrijheid te bieden voor deze 
doelgroep bij het bouwen van hun woning. 

Aanwijzing w elstand stvrije gebieden (zones niveau 3) in Oostkamer 

Concreet betekent dit dat Kaart 1.2 "Welstandsniveaus ontwikkelgebieden en beeldkwaliteitplannen"uit 
de Welstandnota Tilburg wordt aangepast. Hiervoor verwijzen wij naar de bijgevoegde kaart "Aanwijzing 
niveau 3 zones (welstandsvrij) in Oostkamer". In het welstandvrije gebied vindt in principe geen wel- 
standstoets plaats. Alleen het bestemmingsplan is hier maatgevend. 
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AanvullingWelstandsnota Tilburg 
Welstandsvrije zones Oostkamer 


Toelichting 

We richten ons in Oostkamer op een doelgroep van hoogopgeleide , succesvolle en bemiddelde 
woonconsumenten. Het gaat hier om zelfbouwers die graag zelf bepalen hoe hun woning eruit komt 
te zien. 

De Ontwerp-Omgevingsvisie Tilburg 2040 noemt het belang van het realiseren van dorpse en landelijke 
woonmilieus voor een doelgroep van hoogopgeleide, succesvolle en bemiddelde mensen. Oostkamer 
kan daaraan een belangrijke bijdrage leveren. Het gaat hier om het bedienen van een doelgroep van 
woonconsumenten die graag zelf bepaalt hoe hun woning eruit komt te zien. Dit vraagt om individuele 
keuzevrijheid bij het bouwen van een woning. Dit willen we mogelijk maken, door in Oostkamer gebieden 
aan te wijzen waar in principe geen welstandstoets plaats vindt. Alleen het bestemmingsplan is hier 
maatgevend. 

D e ruime opzet van het plan en de kwaliteit van het publieke domein biedt een voldoende sterke basis 
om ve el vrijheid te kunnen bieden bij de bouw van woningen op particuliere kavels 
Ruimtelijke kwaliteit is vanaf het begin van de ontwikkeling van Oostkamer een belangrijk thema geweest. 
Zowel de gemeente als de provincie hechten eraan om van Oostkamer ruimtelijk een kwalitatief 
hoogstaand woongebied te maken met een landschappelijke uitstraling: wonen in het landschap. In 
het stedenbouwkundig plan voor Oostkamer is dan ook veel aandacht besteed aan de kwaliteit van het 
publieke domein. Dit vormt een stevig stedenbouwkundig en landschappelijk raamwerk waarbinnen 
veel vrijheid kan worden geboden bij het ontwerp van de woningen op de particuliere kavels. 

De bebouwing in het midden van het plangebied is erg bepalend voor de uiteindelijke ruimtelijke 
kwaliteit van het gebied. Een "lichte' 1 welstandtoets blijft hier gewenst. 
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Het betreft met name een aantal 'specials' zoals de landhuizen en hun directe omgeving, de bebouwing 
rond de driehoekige pleintjes en de verbindende lintbebouwing in het middengebied. De woningen in 
dit gebied blijven welstandsplichtig (niveau 2 uit de Welstandsnota Tilburg). Met de toets van de Om- 
gevingscommissie beogen wij een minimale basiskwaliteit te garanderen. 

De criteria in de Welstandnota Tilburg voor het bouwen in het buitengebied zijn niet toereikend voor 
de ambities die wij hebben voor Oostkamer. B urgemeester en wethouders besloten hier tot e en 
verruiming van deze criteria . Dit biedt ook meer mogelijkheden voor particuliere zelfbouwers . 

In paragraaf 10.2.7 van de Welstandsnota 2012 zijn criteria opgenomen voor het bouwen in het buiten¬ 
gebied. Deze zijn teveel gericht op het agrarische karakter van het buitengebied en zijn daarmee niet 
toereikend om de ambities in het plangebied Oostkamerte kunnen waarmaken. Het betreft hier immers 
een transformatiegebied van agrarische gronden naar een levendig en landelijk dorps woongebied. 
Het "Inspiratieboek Oostkamer", opgesteld in opdracht van de provincie Noord-Brabant, is veel meer 
toegespitst op de ontwikkelingen in Oostkamer en laat zien dat voor de invulling van Oostkamer naast 
de traditionele agrarische bebouwing ook ruimte kan zijn voor andere architectuurvormen en specifieke 
woonvormen als hoeves, weilandwoningen, pleinwoningen, boerderijkavels, residentie, laanwoningen, 
landhuizen, boswoningen, woonschuren etc. etc. in traditionele maar ook in moderne uitvoering. 
Voorgesteld wordt om de context van paragraaf 10.2.7 voor het project Oostkamer te verruimen, 
waarbij het "Inspiratieboek Oostkamer" een goede leidraad is voor de Omgevingscommissie bij de 
toetsing van bouwplannen uit Oostkamer. 

Verruiming van de criteria voor het buitengebied biedt uiteraard ook meer ruimte aan particulieren die 
hier een huis willen bouwen. 
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